Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

A tarsashdzrol szolé 2003.CXXXIIl.tv. rendelkezései (a tovabbiakban Ttv.) alapjan a Budapest, IlI.
Voroskereszt u.14. sz. alatti tarsashaz kozgydlése az alabbi szervezeti-m(ik6dési szabélyzatot /a
tovabbiakban: SZMSZ/ alkotja:

A TARSASHAZ JOGKEPESSEGE

A térsashdz tulajdonostarsainak kbzossége az altala viselt kbzos név alatt az éplilet fenntartasa és a
k6z0s tulajdonnal kapcsolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat,
onalldan perelhet és perelhet6, gyakorolja a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli
a koz0s tulajdon terheit. A perbeli cselekvéképesség a kozos képviselbt illeti meg, a tulajdonostarsak
ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A KULON TULAJDONNAL KACSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1./ A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba tartoznak az alapité okiratban kulon
tulajdonként felsorolt lakasok és nem lakas célu helyiségek.

2./ A tulajdonostarsat kulon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, hasznalat,
a hasznok szedése és a rendelkezés joga, azonban e jogait nem gyakorolhatja a
tobbi tulajdonostarsjogai és torvényes érdekei sérelmével.

3./ Lakas nem lakas céljara abban az esetben hasznalhaté ill. hasznosithatd, ha az

a tulajdonostarsak nyugalmat, kiilon lakastulajdonuk rendeltetésszer( hasznalatat,
ill. a tarsashaz rendes m(ikbdését nem zavarja és/vagy nem akadalyozza.

4./ Nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznalata, hasznositasa:

a./A kozgydilés hatarozataval jogosult megtiltani a kiilén tulajdonban 1évé nem lakas
céld helyiség hasznalata, hasznositasi médjanak megvaltoztatdsat, haaza
tarsashaz rendes m(ikodését vagy a lakhatds nyugalmat zavarna.

b./ Ha a nem lakds céljara szolgadld helyiség megvaltoztatott hasznélata
jogszabalyban meghatdrozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az

engedély akkor adhaté ki, ha a hatdsag felhivdsdra ~ 30 napos hataridén belil - a



kozgylilés nem hozott tiltd hatarozatot.

c./ A kozgy(ilés a nem lakas céljara szolgaléd helyiség megviltoztatott
hasznalatahoz a lakhatds nyugalma - igy kiilonosen a zaj- és rezgésvédelem,
illet6leg a lakokornyezetet veszélyeztet6 mas tevékenység megel&zése - érdekében
az erreirdnyaddé kilon jogszabalyok elGirasainak figyelembevételével kikotott
feltételt tartalmazd hozzajaruld nyilatkozatot is hozhat.

d./ Rendeltetés megvaltoztatasat megtiltd, vagy feltételt tartalmazo /b. és c.pont/
kozgyllési hatarozat az 0sszes tulajdoni hanyad szerinti - a kozvetlenil érintett
szomszédos tulajdonostarsak legalabb 2/3-anak igenl szavazatat is magaba foglald
- legalabb egyszer( szavazattébbséggel hozhata.

5./ A tulajdonostars koteles:

a./ fenntartania kil6n tulajdondban allé lakast, ill. nem lakas céld helyiséget,

b./ a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyitt lako személyek,
valamint az, akinek lakdsa hasznalatat dtengedte, betartsa ail/2-3. pontban foglalt
kotelezettségeket,

c./ a kulon tulajdon haszndlata és hasznositasa soran tartézkodni minden olyan
tevékenységtdl vagy magatartastol, amellyel masokat, kiilondsen szomszédait kilon
tulajdonuk rendeltetésszerli  hasznalatdban szlkségtelenil zavarnd vagy
akadalyoznj, ill. amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné,

d./ lehetévé tenni és tlirni, hogy kil6n tulajdond lakasaba a k6zos képvisel§ill. a
ko6zOsség megbizottja a koz48s tulajdonban, illetSleg tulajdonostarsai  kilon
tulajdondban allé éplletrészekkel, berendezésekkel 6sszefliggésben a sziikséges
ellendrzés, valamint karelharitasi vagy a fenntartasi munkdk elvégzése céljabdl
arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illet6leg a bentlaké szlikségtelen
haboritasa nélkiil,

e./a lakdsdban tervezett épitkezésrél értesiteni a kozos képvisel6t és a

tulajdonostarsakat,



f./ betartani az épitkezéssel ill. egyéb tevékenységgel kapcsolatos, a mindenkor
hatalyos jogszabdlyokban, tovabbd az SZMSZ-ben foglalt rendelkezéseket.

6./A tarsashaz kozossége, ill. a tulajdonostars koteles megtériteni 5/d. pont szerinti beavatkozassal
okozott, a biztositd altal meg nem téritett kart.

7./ Az épittet6 tulajdonostars a lakdsaban tervezett épitkezés megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5-
nek irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka a tarsashazi k6zos tulajdonban
allé épiiletrészt érinti.

8./ Az épittet6 tulajdonostars a tobbi tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkdil
jogosult a lakasaban tervezett épitkezés elvégzésére, ha a munka a kozos tulajdont nem érinti. Ha az
munka olyan lakds-megosztast, ill. lakds-0sszevondst eredményez, amelynek alapjan a tébbi
tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kozgydilés az
Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszeri szavazattobbséggel az alapité okiratot
madosithatja.

9./A tulajdonos a Ptk. rendelkezései szerint koteles megtériteni a tevékenységével vagy
mulasztasaval, ill. a jogszabalyok vagy az SZMSZ ill. koz0sség egyéb hatarozatainak megszegésével
masnak okozott kart.

A KOzOS TULAJIDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK, A KOZOS KOLTSEG VISELESE

1./ K6z6s tulajdon:

a./ K6z6s tulajdonba tarozik a tarsashaz épiletéhez tartozd foldrészlet, tovabba az az éplletrész,
épllet-berendezés, nem lakas célu helyiség és lakds, amelyet az alapitd okirat kiilon tulajdonként
nem jelol meg.

b./ Az épllet tartészerkezetei, azok részei, az épulet biztonsagat /allékonysagat/, a tulajdonostarsak
k6z0s céljat szolgdld éplletrész, épiilet berendezés, vagyontdargy akkor is kozos tulajdonba tartozik,
ha az -a kiilon tulajdonba tartozd lakason vagy nem lakas célu helyiségen belil van.

2./ A koz6s tulajdon hasznalata:
a./Minden tulajdonostars, jogosult a kbzos tulajdon birtoklasara és hasznalatara, ez

azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A birtoklas,
hasznalat és hasznositas kérdésében a kozgy(ilés jogosult donteni.

b./ A k6z0s tulajdonban épitési munkat végezni, tovabba falain, homlokzatan, kapubejaratain,
|épcs6hdzaban, udvaran tablat, hirdetményt, vilagité berendezést elhelyezni a hatdlyos jogszabalyok
betartdsdval és a kdzgytilés jovahagyd hatarozataval lehet.



3./ FelelGsség a tarsashaz- kbzosséget terheld kotelezettségek teljesitéséért: A kbzosség egészét
terhelG kotelezettségek teljesitéséért a  tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint feleinek az
egyszer(i /sortartasos kezesség/ szabalyai szerint, kivéve, ha az SZMSZ ett6l eltéréen rendelkezik.

4./ A kozos koltség viselése:

a./A koz6s tulajdonba tartozo épiiletrész, épilet berendezés, nem lakas célu helyiség, lakas és
vagyontargy fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadas / a
tovabbiakban egyitt kozos koltség/ a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, kivéve,
ha az SZMSZ ettdl eltéréen rendelkezik,

b./ A koz0s koltség 6sszegérdl és viselésérdl - az SZMSZ rendelkezéseinek figyelembevételével - a
kozgytilés a koltségvetés jovahagyasa soran jogosult donteni.

c./ Akozos koltség korébe tartozd, de a koltségvetésben nem tervezett kiadasokrél széban vagy
irdsban rendkivili kbzgy(ilés hataroz.

5./ A kilon tulajdonon belll nem mérhet6 kdziizemi és mas szolgaltatasok dija:

a./ Akuldn tulajdonon belll nem mérhet6 kézlizemi és mas szolgaltatasok dija /pl. vizéra nélkili
ingatlanok viz- és csatornadija, szemétdij stb./, a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint
terheli, kivéve, ha az SZMSZ vagy a kozgy(ilés hatarozata ettél eltéréen rendelkezik.

A kozgy(ilés indokolt esetben jogosult olyan dontést hozni, hogy a nem lakas céljara hasznalt kiilon
tulajdont terhel6, de azon beliil nem mérhet6 szolgaltatasok dija meghaladja a tulajdoni hanyad
szerint jaro dijat.

Ezeket a dijakat a koz6s képvisel6 a kozbs koltséggel egyiitt koteles beszedni, el6zetesen levonva
bel6le a kozosséget terheld, a kdzgydlés altal a koltségvetés jévahagyasakor meghatarozott részt.

A kllon tulajdonon belll nem mérhetd szolgaltatasok elszamoldsa és megfizetése sordn a mindenkor
hatalyos kll6n jogszabalyok figyelembevételével kell eljarni,

b./ A kozgylilés a targyév januar 1-re visszamendleges hatallyal elkilonitetten allapitja meg a
vizoraval rendelkez6 és nem rendelkezd tulajdonostarsak altal fizetend6 kozbs koltség 6sszegét, és
évente, a koltségvetés elfogadasaval egyidejlleg hatarozza meg, hogy a bekotési vizmérén mért
fogyasztasbol mennyit kell kozosségl célu fogyasztasnak tekinteni.

A tulajdonosok 2 munkanapon belil kotelesek a Vizmiveket és a kozos képvisel6t tdjékoztatni a
vizérdk meghibdsodasarodl, tovabbd haladéktalanul gondoskodni azok javitasardl vagy cseréjérél.

A kozo6s képvisel6 vagy megbizottja évente egyszer ellendrizheti a kiilon tulajdonban felszerelt
vizorak allasat. Ha az ellenGrzés soran hibat vagy visszaélést tapasztal, azt jogosult bejelenteni a
Vizm(iveknek.

Amennyiben a tulajdonos az elgirt hatarid6ben nem jelenti be a vizéra allasat a tarsashaz
megbizottjanak, a kozos képvisel6 jogosult a kiilon tulajdonra esé viz- és csatornadijat az elmalt év
atlagfogyasztasanak alapul vételével elszamolni.



6./A kiilon tulajdonu lakas vagy nem lakas célu helyiség mindenkori tulajdonosai /jogutddok/ a
tarsashaz koz6sséggel szemben az eldz6 tulajdonosokkal /jogel6dok/ egyetemlegesen felelnek a meg
nem fizetett kdzos koltség tartozasért.

7./A kozgylilés az éves koltségvetés jovahagyasakor jogosult donteni  feldjitasi alap képzésérdl,
mértékérdl, felhasznalasardl és kezelésének szabalyairdl.

8./ lelzélogjog:

a./A kozos képvisel6t a tarsashaz kozossége felhatalmazza arra, hogy a legalabb 6
hdnapnak megfelel6 kozos koltség 6sszegének befizetésével hatralékba kerdilt
tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozd kézos tulajdoni hanyadnak
jelzédlogjoggal valé megterhelését rendelje el, a hatralék megfizetésének
biztositékaul.

A kozos képvisel6 ezen felhatalmazasnak a 6 havi  kozos koltség tartozasnak
megfelel6 6sszegli hatralék keletkezését kovet6 30 napon beliil kdteles eleget tenni.
A jelzalogjog bejegyzésének elrendelését 6 hdnapnak megfelel§ hatralékonként
megkell ismételni.

Ha a jelzalogjog bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozos
képvisel6 legkésébb 8 napon beliil kételes a jelzalogjog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni.

A koz0s képviseld jelzdlogjog bejegyzésre iranyuld rendelkezését  és torlési
engedélyét lgyvéd dltal ellenjegyzett magdnokiratba vagy kozokiratba kell foglalni,
melynek Ggyvédi koltségét a tulajdonostars viseli.

b./ A kozos képvisel§ jelzélogjog bejegyzésére iranyuld rendelkezését a hatralékos
tulajdonostars részére a jogorvoslati lehet&ség feltlintetésével kézbesiteni kell.

c./ A tulajdonostars a kozds képviseld rendelkezésének kézhezvételét kdvets 60
napon belil keresettel kérheti a birdsagtdl a jelzalog bejegyzés elrendelésérdl sz6ld
rendelkezés érvénytelenségének megallapitasat, amennyiben az jogszabaly, az
alapitd okirat vagy a szervezeti-mUkodési szabalyzat rendelkezéseit sérti, vagy
egyébként az érintett jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar. A hataridé

elmulasztasa jogvesztéssel jar.



9./ A kodzbs koltség megfizetésének hatarideje és a késedelem esetén kdvetendd
eljaras:

a./ Eltér6 kozgydlési hatarozat hianyaban a k6zos koltséget elbre, a targyhd 20.
napjaig kell megfizetni, a kozgy(lési hatarozat szerinti 6sszegben és maédon,
csekken, atutalassal vagy személyesen a kézos képvisel6nél ill. megbizottjanal.
b./A koz6s koltség megfizetésével késedelembe esé tulajdonostars a
késedelembeesés napjatdl a torvényes késedelmi kamatot is koteles megfizetni.
c./ A kozos koltség megfizetésével legaldbb egy havi késedelembe esett
tulajdonostdrsakat a kozos képvisel6 az elmulasztott hataridét koveté 1 hdnapon
belil koteles el6szor szdéban, majd szlikség esetén irasban  felszdlitani. A
felszélitdsban 15 napos pothatarid6t kell adni a teljesitésre. Fel kell hivni a
tulajdonostars figyelmét arra is, hogy a péthataridé elmulasztdsa esetén fizetési
meghagyas kibocsatasdra vagy peres eljards meginditdsara ill. 6 havi hatralék
esetén kiilon tulajdona tekintetében jelzalogjog bejegyeztetésére kerl sor.

d./ A tulajdonostarsak kotelesek a kozos képvisel6t haladéktalanul tajékoztatni arrdl,
haa kozos koltség ill. a nem mérhet6 szolgaltatasok dija - a tulajdonos és a
hasznalé megallapodasa szerint - a kiilén tulajdon hasznaléjat /haszonélvezd, bérls
stb./ terheli. Ha a hasznalo fizetési kotelezettségét a kozos képvisel§ irasbeli
felszélitdsa ellenére 15 napon beliil nem teljesiti, a tulajdonosnak - a Ttv. alapjan -
helytallasi kotelezettsége all fenn.

e./ A k6zos képvisel6 jogosult arra, hogy amennyiben megitélése szerint a fizetési késedelem
atmeneti és méltanyolhatd okra vezethetG vissza, 1-6 havi haladékot vagy részletfizetési
kedvezményt adjon a teljesitésre. A k6zos képvisel6 egyéni mérlegelés alapjan jogosult eltekinteni a
késedelmi kamat megfizetésétél. A tulajdonossal /hasznaléval/ kotott megéllapodast, killonésen a
pothatarid6t és az egyéb feltételeket irasba kell foglalni.

10./ A koz0s képviseld a kozos koltség terhére sziikség esetén jogosult Ggyvédet megbizni, tartozas
érvényesitése érdekében vagy mas jogi szakértelmet igényld lgyben. Az Ggyvédi munkadijat kdz6s

/////

mas esetben a tarsashaz viseli.



IV.

A TARSASHAZ SZERVEZETE
<b>A./Kozgyiilés
B./K6z0s képviseld
C./Szamvizsgalo bizottsdg/a tovabbiakban: SZB/
A./ AKOZGYULES:

A kOzGsség legfGbb dontéshozd szerve a kozgylilés, amelyen minden tulajdonostars jogosult részt
venni.

a./A kozgy(ilés hataskore:

A kozgy(lés hataroz:

I./a kozds tulajdonban &llé éplletrészek haszndlatardl, hasznositasrol,
fenntartasardl, a kozosséget terhel kotelezettségek elvallalasardl,

2./ a kiilon tulajdont képezd ingatlanok hasznalatanak, hasznositasanak szabdalyairdl,
3./a koOzbs képvisel6 és az SZB hataskorérdl, eljarasanak {6 szabalyairdl,
megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasardl, és elleniik az esetleges peres
eljaras meginditasaral,

4./ a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok
szerinti beszdmoldjanak, ezen belil a k6z4s koltség  Gsszegének elfogaddsardl,
megfizetésének mddjardl, tovabba az SZB beszamoldjanak elfogadasardl,

5./ a kozds képvisel§ részére a jovahagyas megadasardl, 4j kozos képvisels
valasztasa esetén az dtadas-atvételi eljdras rendjérdl és hataridejérdl,

6./ a szervezeti m(ikodési szabalyzat megalkotasardl és mddositasrdl,

7./ a k6z06s tulajdont éplletrészeket érintd épitkezésrdl,

8./ a kozos képvisel§ felhatalmazasardl a hatralékos tulajdonostars  kilon
tulajdonadra jelzalogjog bejegyeztetésére, legaldbb 6 havi kozos koltség tartozas
esetén,

9./ a tarsashazban kiilén tulajdonban 1év6 nem lakas célu helyiségek tervezett (j

haszndlati ill. hasznositasi médjanak megtiltasardl, vagy a feltételhez kotott



hozzajaruldsrol, a Ttv. 18.§és19. §. szerint,

10./a tulajdonostars kérelmére a k6z6s tulajdon  megsziintetésére iranyulod peres
eljdrasrél, olyan épliletrészre vonatkozdan, amely 6ndllé ingatlanként kialakithatd,
vagy amellyel a meglévé kilon tulajdon targya bévithetd /Ttv.25.8./,

11./ az alapitd okirat kiilon felhatalmazésa alapjana ko6z6s tulajdonba tartozo
épuletrészek, helyiségek, lakasok 2/3-os tobbséggel kivllallonak torténé
elidegenitésérdl, ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithato / Tv. 3.8/2/./
12./ a tulajdonostarsak adatszolgéltatasi kotelezettségérdl, és annak maédjardl.

13./ a k6z8s tulajdonban allo6 épiiletrészek biztositasardl,

14./ a felljitasi alap képzésérdl, mértékérdl, kezelésérél és felhasznalasardl,

15./ a bankszamla feletti rendelkezési jogrol,

16./ a tarsashaz alkalmazottairdl, ill. megbizottairdl, dijazasukrdl és a veliik ktendd
szerzGdés egyéb feltételeirdl,

17./ a kozos képviseld, a takarité és mas megbizottak ill. vallalkozék dijanak
csokkentésérdl vagy kifizetésének megtagadasardl, ha a megbizadst nem vagy csak
részben teljesitette, vagy azt késedelmesen végezte el,

18./ a tulajdonostarsaknak a kozos képvisel§ intézkedése vagy mulasztasa elleni
panaszardl, tovabba a kozos képvisel§ és az SZB kozotti vita eldontésérdl,

19./ a kozos képvisel§ életveszély megel6zése vagy a kozos tulajdont képezé
vagyon megdvasa céljdbdl tett egyéb halaszthatatlan intézkedéseinek és
koltségének jovahagyasardl,

20./ palyazatokon valo részvételrél, ennek feltételeinek jévahagydsardl,

21./ hitel felvételérdl,

22./ a tarsashaz nevében kotend§ vallalkozasi és egyéb szerzédések lényeges
feltételeirdl, kivéve a kozos képvisel§ hataskorébe tartozé haladéktalanul elvégzendé
munkalatokat,

23./a tulajdonostarsak, bérl6k vagy mas hasznaldok altal a k6z8sségnek



//////

24./ a kozgyl(lés elndkének, jegyz6kdnyv vezetbjének és a jegyzGkonyv két
hitelesit6jének megvalasztasardl,

25./ peres eljarasok meginditasardl, a kozos képvisel§ hataskorébe tartozd, kozos
koltség megfizetésére iranyuld eljarasok kivételével,

26./ minden olyan tgyben, amelyet a Ttv. vagy az SZMSZ nem utal a ko6z6s
képvisel§ vagy az SZB hataskorébe.

b./ A kozgy(ilés m(ikbdésének szabalyai:

1./ A kozgydlést a k6zos képvisel§ hivja dssze, ha a jelen szabalyzat masként nem
rendelkezik.

Az SZB hivja 6ssze a kozgy(ilést, ha a kozbs képvisel6 kotelezettségének 15
napon belilil nem tesz eleget, megbizasrdl lemond, vagy vele szemben térvényes
kizard ok all fenn.

A kozgy(ilést a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak vagy az
altaluk altal irdsban megbizott személy hivja 6ssze, ha a kozgytilés 6sszehivasara
iranyuld kérelmik kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil sem a kézos képviseld,
sem az SZB nem teljesiti kotelezettségét

Ha az 6sszehivas a tulajdonostarsak kérelmére tortént, a meghivohoz csatolni kell a
kezdeményez6 tulajdonostarsak névsorat, aldirasat, tulajdoni hanyaduk és az
altaluk kezdeményezett napirendi pontok, tovabba az 06sszehivds okanak
megjelolésével.

2./ Minden tulajdonostarsat és altalanos meghatalmazottat irdsban, bizonyithaté
madon kell meghivni és egyidejlileg a meghivé egy példanyat minden Iépcs6haz
hirdet6tablajan vagy mas jol [athatd helyen ki kell fliggeszteni.

3./ A meghivdnak tartalmaznia kell a kozgy(ilés idejét, helyét, a kozgy(ilés elnbke,
jegyz6konyv vezet6je, 2 hitelesit6je megvalasztdsara, valamint a szavazasra

el6terjesztett napirendet.



Napirendi pont inditvanyozasara barmelyik-tulajdonostars, tovabba a tulajdonosok
10 %-a, és a Szamvizsgald Bizottsag jogosult. A meghivéonak tartalmaznia kell a

tulajdonosok 10%-a vagy a Szamvizsgalo Bizottsag altal javasolt napirendi pontokat. Egyéb esetekben
a kozos képvisel6 dont a kozgy(ilés napirendjérél. A meghivéhoz csatolni kell a hatarozati
javaslatokat, az SZB véleményével egyitt, valamint az eseti meghatalmazas blankettat.

4./ A meghivot legkésébb a kdzgydlés napja elStt 8 nappal kell megkuldeni, a siirgds esetek
kivételével.

Surgds esetben - igy kilondsen a kozos tulajdonban allé éplletrészek, vagyontargyak
allékonysdagat, biztonsagat kozvetlenil veszélyeztet6 helyzetben - a meghivét a kozgydlés el6tt
legalabb 2 nappal kell kézbesiteni.

5./ A kodzgy(ilés csak a meghirdetett napirenden szerepl6 Gigyben hozhat érvényes hatérozatot.

6./ A kozgy(ilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer/beszamold kozgylilés/ kell tartani. Az
éves elszamolasrdl és a koltségvetés megallapitasardl sz6lé kozgylilést legkésSbb a targyévet kdovetsd
év aprilis 30.-Ig kell 6sszehivni.

7./ K6telez6 a kozgy(ilés 6sszehivasa, ha olyan kérdésrél kell hatarozni, amely k6zgy(ilési hataskorbe
tartozik, tovabba, ha az 6sszehivast a tulajdoni hanyadnak 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a
napirend és az ok megjel6lésével irasban kérték.

8./ A kozgy(ilés akkor hatdrozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hanyadnak tébb mint felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak, kivéve, ha a Ttv., az alapitd okirat vagy az SZMSZ ettdl
eltérd jelenlétet ir el6.

9./ A kozgy(ilés hatarozatképességét a kdzgy(ilés megnyitdsa és minden egyes napirendi pontrol
torténd szavazas el6tt az elndknek megvalasztott személy és a jegyz6konyv vezetGje allapitja meg.

10./ A kozgy(ilésen a hozott hatarozatokat is tartalmazé jegyz6kdnyvet kell vezetni, amelyet az
elnokl6é személy és két tulajdonostars az aldirasaval hitelesit. A jegyz6konyvet a kézos képviseld
legkésGbb a kozgylilést kévets 8 napon belll koteles gépirassal is elkésziteni és hitelesittetni.

A kozgylilési jegyz6konyv mellékletét képezi a jelenléti iv, amelyen a tulajdonosok neve mellett fel
kell tlintetni az altaluk képviselt tulajdoni hanyadot. A jelenléti ivet a tulajdonostérs vagy
meghatalmazottja irja ald. A meghatalmazasok a jelenléti iv mellékletét képezik.

11./ Ha a kozgy(ilés nem hatdrozatképes, vagy az elnok azt hatarozatképtelenség miatt
berekesztette, megismételt kozgyilést kell tartani. A megismételt kozgy(ilést a hatarozatképtelen
kozgytilést kdvet6 15 napon belili id6pontban, az eredetivel azonos HI. a berekesztést kévetéen
fennmaradd napirenddel kell 6sszehivni és megtartani. A megismételt kozgy(ilés id6pontja és helye -
az els6 kozgyllés hatarozatképességétdl fliggs fettétellel - ez eredeti kdzgy(ilés meghivdjaban is
kitlzheté.

A megismételt kozgy(ilés a jelenlévék tulajdoni hdanyadara tekintet nélkll hatdrozatképes. Ezt a
korilmeényt a kozgyllés Hl. a megismételt kozgy(ilés meghivdjaban fel kell tiintetni.



12./ Ha a Ttv. vagy az SZMSZ a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk alapjan szamitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogaddsdhoz, ennek hianydban a kérdésben érvényes hatdrozat
nem hozhaté.

13./ A kozgylilésen a tulajdonostarsakat a szavazati jog tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg.

14./ Ha a Ttv. ill. az SZMSZ masképp nem rendelkezik, a kozgy(ilés Hl. a megismételt kozgyilés
hatdrozatat a jelen Iévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerU
szavazattobbségével hozza.

15./ A kozgy(ilésen igennel vagy nemmel lehet szavazni. A szavazastdl tartézkodo
tulajdonostarsat az adott napirend kérdésében a hatdrozatképesség
megallapitasanal figyelmen kivil kell hagyni.

16./ A hatarozat meghozataldnal nem szavazhat az a tulajdonostars, akit a hatarozat
kotelezettség vagy felelGsség aldl mentesit, illetve masfajta elényben részesit,
tovdbba az, akivel a hatdrozat szerint szerz6dést kell kotni, aki ellen pert kell inditani
, tovabbd aki egyébként kdzvetlenil érdekelt. Ha a tulajdonostdrs valamely ligyben
nem szavazhat, 6t az e kérdésben torténé hatdrozathozatal sordn a
hatdrozatképesség megadllapitasanal szamitdson kiviil kell hagyni.

17./ Szavazategyenl&ség esetén a levezetd elnok szavazata dont.

18./ A kozgydilést a tulajdonostarsak koziil megvélasztott elnok vezeti. A kézos
képvisel6 nem lehet levezet6 elndk olyan kozgy(léseken, ahol a napirenden
szerepel:

a beszdmolé és koltségvetés jovahagyasa,

- a koz0os képvisel6 megvalasztasa vagy visszahivasa, vagy

- mas, a kdzos képviselS személyével kozvetlenil 6sszefliggd kérdés.

19./ Meghatalmazottak:

A tulajdonostarsakat meghatalmazott is képviselheti, a Ptk. 222-223.§ rendelkezései
szerint .A meghatalmazast kozokiratba vagy két tanu altal alairt maganokiratba kell
foglalni, ésa jelenlétiiv alairasakor kell a k6zos képvisel6nek /a kdzgylilést
Osszehivd személynek / dtadni.

A tulajdonos altal meghatalmazott altalanos képvisel6t a kbzgydlésre minden



esetben meg kell hivni.

Nem lehet meghatalmazott a k6zos képvisel§ és az a személy, aki a napirenden
szerepl6 kérdésében kozvetlenil érdekelt.

20./ A jegyz6konyveket a kozos képvisel§ koteles 5 évig meg6rizni.

A jegyz6konyvekbe barmely tulajdonostars betekinthet és arrél sajat koltségére
masolatot kérhet. A masolatot a kérelmet kdveté 8 munkanapon belil at kell adni.
A kozgyd(lési hatarozatokrél készitett jegyz6konyvi kivonatot a kozos képvisel§
vagy a kozgy(lést 6sszehivé SZB elndke HI. a tulajdonostdrsak altal megbizott
személy a tarsashaz koltségére madsolatban a kozgydilést kovetd 8 napon beliil
megkildi a tulajdonosoknak.

21./ A kozgydilési ill. irasbeli hatarozatok tervezetét a k6zos képvisel§ el6zetes
véleményezésre koteles dtadni az SZB elndkének. Az SZB a tervezetet 8 napon
beliil irdsban véleményezi.

22./ Ha a kozgy(ilés szébeli vagy irasbeli hatarozata jogszabaly vagy az alapitd
okirat, illetGleg az SZMSZ rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek
|ényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a
hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat., annak meghozataldtél szamitott 60
napon belll. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar. Ez a jogorvoslati lehetGség
a tulajdonostdrsat a kozos képvisels jelzalogjog bejegyzésére iranyuld rendelkezése
esetén is megilleti.

c./ A kozgy(ilés hatdrozatai:

1./ A kozgylilés a hatarozatat a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszer(i szavazattobbségével hozza meg, kivéve ha a Ttv., az alapité okirat vagy az SZMSZ
masképpen nem rendelkezik.

2./ Az 6sszes tulajdon hanyaddal rendelkezd tulajdonostarsak egyszer(i szotébbségli kozgydilési
hatdrozata szikséges: a szervezeti-m(ikddési szabalyzat megalkotasa és mddositasa kérdésében.

3./Az 06sszes tulajdon banyaddal rendelkez6 tulajdonostarsak egyszer(i szotbbbségli - a
kozvetlenil érintett szomszédos tulajdonostarsak legaldbb 2/3-anak igenld szavazatat is magaba



foglald - kozgy(ilési hatarozata sziikséges: a nem lakds célu helyiség rendeltetése
megvaltoztatasanak megtiltdsahoz, vagy feltételt tartalmazé hatarozat hozataldhoz /Ttv. 18-19.8./. 4.
/Az 6sszes tulajdon hanyaddal rendelkezd tulajdonostéarsak 2/3-os igen hatarozata sziikséges: a k6zos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenitési jog gyakorlasa /Ttv. 3.8. (2) bek. szerint/kérdésében, az alapitd
okirat felhatalmazasa esetén. 5./ Az 6sszes tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsak
legalabb 4/5-0s szavazattobbsége sziikséges:a kdz6s tulajdonban allé épuletrészekkel kapcsolatos
rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok kérdésében.

d./ irdsbeli szavazas:

1./ A kozgydlési hatarozat Ggy is meghozhatd, hogy a koz6s képvisel6  vagy erre
az SZMSZ szerint jogosult mas személy /SZB, a tulajdoni hanyadok 1/10 -ed része
altal megbizott tulajdonostars / felhivasara a hatarozati javaslatrdl a tulajdonostarsak
irdsban szavaznak.

2./ Az irdsbeli szavazasra torténd felhivast, a hatdrozati javaslatot és az SZB
irdsbeli véleményét a tulajdonostarsaknak személyesen, postai Uton, megbizott
Utjan vagy a postaladdba torténd elhelyezéssel kell kézbesiteni.

3./ Az irdsbeli szavazdk hatarozatképességét a valaszadok altal képviselt tulajdoni
hanyadok ardnyaban kell megallapitani.

Eredménytelen az irdsbeli szavazas:

a./ az SZMSZ tekintetében, ha az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és
azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszer( tébbségét,

b./ minden mas esetben akkor, ha az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes
és azonos irdsbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostdrsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott szavazattobbségének a Ttv.-ben HIl. az SZMSZ-ben
meghatdrozott mértékét.

4./ A koltségvetés és az éves beszamolé jévahagyasardl irdsban nem lehet
szavazni.

5./ A tulajdonostarsak a hatdrozatijavaslatra szavazatukat a kézhezvételtdl
szamitott 15 napon belil irdsban kotelesek megadni. Siirg6s esetben a kozos

képvisel6 , ill. az 6sszehivasra jogosult mds személy a hatarid6t 3-8 napra



leréviditheti.

6./ irdsbeli szavazas esetén a hatdrozat meghozatalanak napja az a nap, amikor a
tulajdonostarsaknak adott hataridé lejart.

7./ A hatarid6 lejarta utdn a kozos képvisel§6 az SZB-tagok jelenlétében 5
munkanapon bellil 6sszesiti az érvényes szavazatokat, annak eredményérdl
jegyz6konyvet készit, az 0sszesitést kovetd 8 napon belll pedig irdsban értesiti a
tulajdonostarsakat a hatarozatokrol. A jegyz6konyvet az SZB elnoke és tagjai
hitelesitik.

8./ Akozos képvisel§ /az eljarasra jogosult mas személy/ koteles 5 évig megdbrizni
a kozgydilés és az irasbeli szavazas dokumentumait.

9./ A szervezeti-m(ikodési szabalyzat ill. mddositasi jc saslat tervezetét a kozgy(ilés
megtartasat, illet6leg az irdsbeli szavazasra kit(izott hatarid6t megel6z6 15
munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg kell kildeni.

Amennyiben az SZMSZ a tulajdonostarsak javaslatai alapjan médosul, azt a
modositasokkal egységes szerkezetben, a kozgyllést6l ill. a szavazas
eredményének OsszesitésétGl szamitott 8 napon belil meg kell kildeni a
tulajdonostarsaknak.

Amennyiben az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyadok 1/10-vel
rendelkez6 tulajdonostarsak médositd javaslatot tesznek, a kozos képvisel koteles
a kozgyllést 15 napon beliil 6sszehivni.

10./ Az irdsbeli szavazds soran az SZMSZ egyéb rendelkezéseit értelemszer(ien
kell alkalmazni

<b>B/ KOZzOS KEPVISELO:</b>

A koz0sség ligyeinek intézését a kozos képvisel§ koteles ellatni.

a./ Altalanos rendelkezések:

1./ Képviselet:

A tdrsashdz-kozosség képviseletének ellatasara birdsag és mas hatdsag el6tt a



kozos képvisel§ jogosult és koteles, képviseleti jogkorének korldtozasa harmadik
személyekkel szemben hatalytalan.

2./ Vélasztas:

A koz6s képvisel6t  a kozgylilés egyszer(i szotbbbséggel, hatarozatlan idGre
valasztja meg és barmikor felmentheti.

3./ FelelGsség:

A kozGs képvisels  kartéritési felel6sséggel tartozik a hatdlyos jogszabalyok, az
alapitéd okirat, az SZMSZ rendelkezéseinek és a kozgyl(ilés hatarozatainak
betartasaért.

4./ A kozos képviselSvel kotendd szerzddés feltételeirdl a kozgydlés dont, a
szerzGdést a tarsashaz-kdz6sség nevében az SZB elndke irja ala.

b./ A kdz6s képviseld koteles:

1./ el6késziteni és végrehajtani a kbzgy(ilés hatarozatait, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenek
a jogszabalyoknak, tovabba az alapitd okirat ill. szervezeti-m{kodési szabalyzat rendelkezéseinek,

2./ minden sziikséges intézkedést megtenni a tarsashaz épiletének fenntartasa érdekében,

3./k6z6Ini és beszedni a tulajdonostarsakat terhel§ kozos koltséghez vald hozzajarulas
Osszegét és érvényesiteni a k6zosség ezzel kapcsolatos igényeit, peren kivili és peres eljarasban, 4./
évenként éves elszamoldst késziteni, amely tartalmazza :

a./ a tervezett és tényleges kiadasokat koltség nemenként és a kozds kdltség megosztasat a jelen
szabalyzatban megallapitott bontasban, ezen beliil az lizemeltetési kiaddsokat, valamint a
karbantartasokat és felujitdsokat, az elvégzett munkak részletezésében,

b./ a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem
teljesitett lejart kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c./ a tervezett és tényleges bevételek, ili. kiadasok killonbségének zaré egyenlegéit
a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

d./ a kozosség tulajdonat képezb vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e./ a targyévhez tartozod, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

f./ a koz0s koltséghez vald hozzajarulas elGirdsat és teljesitését, a hatralékos a
tulajdonostarsak nevének és tartozasuk Gsszegének feltlintetésével,

5./ évenkénti koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza:



a./ a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat kdltség nemenként,
b./ a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és felljitasi munkakat,

c./ a tulajdonostarsak k6zos koltséghez vald hozzajarulasa elGirdsanak 6sszegét,

6./ gyakorolni a munkaltatd ill. a megbizd jogait és teljesiteni kotelezettségeit,

7./ a tarsashaz alkalmazottaival ill. megbizottaival szerz8dést kotni, a kozgy(ilési hatarozatban elGirt
feltételek szerint,

8./ a tarsashaz kozosség nevében a kozgylilés felhatalmazasa alapjan megkotni az egyéb vallalkozasi,
megbizasi stb./szerz6déseket,

9./ nyilvantartast vezetni a tulajdonostarsakrdl, bérlékrdl, Hl a kilén tulajdont mas jogcimen
hasznaldkrol, az SZMSZ. rendelkezései szerint,

10./ a tarsashaz nevében teljesiteni a hatalyos jogszabalyi/adé, tarsadalombiztositasi
stb./el6irasokat,

11./ el6késziteni és benyujtani a palyazati anyagokat, a kozgyd(lési hatarozat szerint,

12./ a kozos tulajdonban  all6  épiiletrészekkel, berendezésekkel 6sszefliggd sziikséges
ellenérzést /épitkezés, vizdra allas stb./ a kilon tulajdont ingatlanban elvégezni,

13./ ellendrizni a kdz0s tulajdon hasznalatat, a hazirend betartdsat, és megtenni a sziikséges
intézkedéseket,

14./ minden olyan feladatot teljesiteni, ami nem tartozik a kozgy(ilés vagy az SZB kizardlagos
hatdskorébe HI. a tulajdonostarsak jogosultsagai kozé.

c./ A kozos képvisel6vel kapcsolatos egyéb rendelkezések:

1./ A kdz6s képviseld a szamlak kifizetését 300.000.-Ft+AFA felett az SZB elndkének vagy kijelolt
tagjanak véleményezését és aldirasat kovetGen teljesitheti.

2./ A bankszédmla felett a kozGs képviseld az SZB elntkével vagy tagjaval egyiitt rendelkezhet.

3./ A kozos képviseld dijazasanak sszegét a kozgydlés allapitja meg. A tisztség ellatasaval
Osszefliggésben felmeriilt igazolt koltségeket a tarsashdz koltségvetésének terhére kell elszamolni.

4./ A tarsashaz alkalmazottai és megbizottai a kz6s képvisel6 iranyitasaval végzik tevékenységiket.

5./ Akozos képviselbvel a tevékenység ellatasara sz616 szerz6dést az SZB késziti el és az SZB elndke
irja ald, az SZMSZ. és a kozgydilési hatarozat szerinti tartalommal. A szerz6dés hatarozatlan idére
sz6lhat és a kozgy(ilés dontése alapjan azonnali hatallyal is felmondhaté.

6./ Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgy(ilés a koz8s képvisel6 targyévi ligykezels
tevékenységét jovahagyja. A jovahagyds megadasa nem jelenti azt, hogy a tarsashaz k6zossége
lemond esetleges kartéritési igényérdl.



7./ A kdzos képviseld kozos koltség tartozas esetén megteszi a jelen szabélyzatban foglalt
intézkedéseket.

8./ A kodz6s képviseld jogosult és koteles életveszély és a kozos tulajdon kdzvetlen
veszélyeztetése esetén a halaszthatatlan intézkedéseket megtenni, és ezen
intézkedéseket a kdvetkezd kdzgyliléseié terjeszteni, utdlagos jévahagyas céljabal.
9./ A kozos képvisel6 nem koteles az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni,
kéréseiket és felvetéseiket azonban meghallgatja és a hataskorébe tartozd
problémakat lehetdség szerint megoldja, ha azok a tarsashazkozosség érdekével
és a jogszabalyok rendelkezéseivel nem ellentétesek. A tulajdonostdrsak és a kozos
képvisel6 kozotti vita esetén a kozgylilés dont.

10./ A kozos képvisel6  a jogszabalyokban elGirt szakképzettség megszerzését
kovetben tarsashaz-kezelGi tevékenységet is folytathat.

11./ A kozos képviseld koteles a tarsashaz iratai k6zott Grizni az alapito okirat és az
SZMSZ egy foldhivatali érkeztet6 bélyegzével elldtott  példanyat, arrdla
tulajdonostars kérelmére és koltségére masolatot késziteni és 8 napon belil dtadni.
12./ A kozos képviseld a tarsashaz épllet fenntartasahoz szikséges, el6relathatdlag
300.000.-Ft +AFA feletti munkalatok elvégzésének sziikségessége esetén koteles
legalabb 3 vallalkozdtdl drajanlatot kérni, és azokbdl a legkedvez6bbet kivélasztani.
Az értékhatdr évente a jelen szabalyzatban meghatarozott 6sszeg 10%-val
emelkedik.

Az drajanlatokat és a megkotendd vallalkozasi szerz6dés tervezetét az SZB koteles
irasban véleményezni.

Ezen szabaly aldl kivételt képeznek a haladéktalanul elvégzendd munkak.

13./ Kozgy(ilési Hatarozatok Konyve:

A kozos képvisel6  koteles a kozgy(ilés hatdrozatairdl és azok végrehajtasardl
nyilvantartast vezetni.

A Hatarozatok Konyve a hitelesitett kozgy(lési jegyz6kdnyvek alapjan tartalmazza:

a./ a kozgyd(lés id6pontjat és hatarozatképességének aranyat,



b./ a hatdrozatok szé szerinti sz6vegét és a szavazaskor jelenlévé tulajdonostarsak
/meghatalmazottak/ nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat, igen,
nem, tartézkodas bontasban,

c./ a kozgy(ilési hatdrozatok végrehajtasanak maédjat és id6pontjat,

d./ a hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

irdsbeli hatdrozathozatal esetén a fenti adatokat értelemszer(ien kell feltiintetni.

A Hatdrozatok konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és arrél - a masolasi
koltség megfizetésével - masolatot kérhet

14./ A kozos képviseld  a kulon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a
szerz6d6 felek kérésére - koteles a Hatarozatok Konyvét ill. az elidegenitéssel
érintett ingatlanra vonatkozd hatarozatokat bemutatni.

15./ A kil6n tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas/adas-vétel/esetén a tulajdonostars
koteles irasbeli nyilatkozatot kérnia kozos koltség tartozdsrdl, a hatralék
O0sszegének megjelolésével. A kozos képviseld a nyilatkozatot 3 munkanapon beliil
adja at.

16./ A kozgyllés altal felmentett kozos képvisel6 koteles az Uj kézos képvisel§
megvdalasztasatol szamitott 30 napon belll .részére jegyz6konyv alapjan a
tarsashdzra vonatkozé Osszes iratot teljességi nyilatkozattal egy(itt dtadni.

d/ A kdz6s képviselSi és a szamvizsgald bizottsagi tisztség ellatasat kizard korilmények:

1./ Nem lehet k6z6s képvisel6vé /szamvizsgald bizottsag tagjava/ valasztani azt a személyt, akit, HI.
azt a gazdasagi tarsasagot, melynek vezetgjét:

- blincselekmény elkbvetése miatt jogerGsen szabadsagvesztésre itéltek, amig a
hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentesiilt,

- a kozlgyek gyakorlasatdlilll. kozos képviseleti tevékenységtdl jogerds birdi
itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt,

- aki a valasztds id6pontjaban vagy ez el6tti két évben olyan gazdasagi tarsasag
vezetd tisztségviselje volt, amely felszamolasi-, cséd-, vagy torlési eljards soran

kerilt megszlintetésre,



- tovabba azt a természetes személyt ill. gazdasagi tarsasagot, aki ill. amely ilyen
tevékenységével 0sszefliggésben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési
kotelezettségének hatarid6ben nem tett eleget,

- az aki a mindenkor hatalyos gazdasagi tarsasagokrol szélé torvény /Gt./ szerint
vezetd tisztségvisel§ nem lehet.

2./ A k6z06s képvisel6nek/ SZB-tagnak/ megvalasztasaval egyidejlileg nyilatkoznia kell arrél, hogy vele
szemben a fenti kizaré kortilmények nem allnak fenn.

3./ A kozos képviseld /SZB-tag/ megbizasa megsz(inik, ha a fenti kizaré okok a megbizatés tartama
alatt kovetkeznek be. Ez esetben az SZB - SZB-tag 6sszeférhetetlensége esetén a kézos képvisels - a
tudomasra jutastdl szamitott 8 napon belil kdteles 6sszehivni a kozgylést, az Uj kdzos képviseld
/SZB-tag/ megvalasztasa céljabdl.

4./ A kozgylilés dontése alapjan a kozos képviseld HI. a gazdasagi tarsasag vezetSje /SZB tagja/
koteles erkodlcsi bizonyitvanyat, nemleges koztartozasardl szol6 igazoldsat, végrehajtasra atadott
tartozds mentességrdl sz6l6 birdsagi igazolast a kozgydilés altal meghatarozott hataridGig az ezzel
megbizott személynek masolatban atadni, az eredeti igazolasok egyidejli bemutatasaval.

<b>C. / SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG:</b>

a./ Altalanos rendelkezések:

1./ A koOzosség gazdalkodasanak ellendrzését, a kozos képviseld ligyintézését az
SZB végzi.

2./ Az SZB elnokét és tagjait a kozgy(ilés valasztja meg, egyszerd sz6tdobbségi
hatdrozattal.

3./ A bizottsdg 3 tagbdl all.

4./ A bizottsag tagjai tevékenységliket dijazas nélkul végzik, de a kdzgyilés jogosult
ettél eltér6en hatarozni.

5./ A kotelezettségeik teljesitése soran felmerilt, szamlaval igazolt koltségeket a
tarsashdaz megtériti.

6./ Szamvizsgald bizottsag tagjava csak tulajdonostars valaszthato.

b./ A Szamvizsgald Bizottsag hataskore és feladata:

1./ barmikor ellenérizheti a k6zos képvisel§ Ggyintézését,

2./ havonként ellenérzi a kozosség pénzforgalmat, a szamviteli, addzasi vagy egyéb



jogszabalyi el6irdsok teljesitését,

3./ véleményezi a kdzgy(ilés elé terjesztett javaslatokat, kiilon6sen a kdltségvetést és elszamolast, a
jelen szabdlyzatban meghatdrozott értékhatar felett a szamlakat, tovabba a nem tervezett, de
haladéktalan elvégzend6 munkalatok koltségkihatasat, a jelen szabalyzat szerint,

4./ javaslatot tesz a k6z0s képvisel6 személyére és dijazasara,

5./ haladéktalanul 6sszehivja a kdzgydlést, ha a kozds képvisel§ az erre vonatkozé
kotelezettségének nem tesz eleget, vagy lemond megbizdasardl, ill. ha vele szemben torvényi kizaré ok
all fenn

6./ ellenérzi a kdzgydilési hatarozatok végrehajtasat,
7./ az évi rendes kozgy(ilésen beszamol tevékenységérdl,
8./ ellatja az SZMSZ a kozgy(ilés altal hatas korébe utalt egyébfeladatokat,

9./ irdsban véleményezi a tarsashdz fenntartdsdhoz szliikséges munkalatok elvégzéséhez a
kozb8s képvisels altal kért vallalkozéi  arajanlatokat  és a véllalkozasi szerz6dés tervezetét.

10./ A kozos képvisel§ és az SZB kozti vitaban a kozgyilés dont.

11./ A kozgyilés felhatalmazasa szerint az SZB elndke szerzédést két a kozos képviselGvel.
c./ Ugyrend és vélasztas:

1./ Az SZB dontéseit egyszer(i szavazattbbbséggel hozza.

2./ Az SZB az alapitd okirat és az SZMSZ rendelkezései figyelembevételével
Ggyrendjét maga allapitja meg, és azt a valasztast kovetd els6 kozgyllésen
ismerteti a tulajdonostarsakkal.

3./ Az Ugyrendet az SZB a megvalasztasat kbvetd 8 napon belll, egyszeri
sz6tobbséggel hagyja jova. Az Gigyrendben szabdlyozni kell, hogy a  bizottsag
milyen maddon és rendszerességgel teljesiti kotelezettségeit, tovabbd, hogy milyen
munkamegosztas van a tagok kozott.

4./ Az SZB legalabb negyedévente egy alkalommal kételes ulést tartani.



V.

A BIROSAGI ELJIARAS MEGELOZESE:

A tdrsashdz kozosség és a tulajdonostars, ill. a kozosség és harmadik személy kozott keletkezett
polgdri jogvitaban - ha az érintettek egymdssal megallapodni nem tudnak - kdzvetit6 eljarast lehet
kezdeményezni, a kiilon torvény rendelkezései szerint. A kozvetitdi eljdras kezdeményezéséhez az
érintettek irasba foglalt koz6s megegyezése, Hl. kozgylilési hatarozat szilkséges.

VI.

ADATSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG:

1./ A tulajdonostars koteles bejelenteni a kozos képvisel6nek:

a/ kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b/ lakcimét és az ingatlan nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes
adatat, ill. jogi személy nyilvanos adatait,

¢/ a kulon tulajdonaban lakd személyek szamat,

d/ akulon tulajdonat bérlé vagy mas jogcimen hasznald személyek b./ pontnak
megfelel6 adatait,

e./a haszonélvez§ személy nevetés nyilvanos adatait.

A c./ és d./ pontban foglalt adatokat akkor kell bejelenteni, ha a kéziizemi szolgéltatas , illet6leg a
kozponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérl6t /hasznalot/ terheli vagy azt - az SZMSZ
rendelkezése szerint - a bent lakd személyek szama szerint kell megosztani. A tulajdonostars koteles
a bérlét/hasznalot/ adatai bejelentésének kotelezettségérél legkésGbb a birtokbavétellel egyidejlileg
irdsban tajékoztatni.

2./ Az adatszolgaltatasi kotelezettség elsd alkalommal a szervezeti-miikodési szabalyzat
hatalybalépését kdvet6 30 napon belll, ezt kdvetSen pedig a birtokbavételtél szamitott 30 napon
belll terheli a tulajdonosokat, ill. a bérlGket /hasznaldkat/.

Az adatszolgéltatasi kotelezettségnek a tulajdonostarsak ill. a bérl6k /hasznaldk/ ugy kotelesek eleget
tenni, hogy a fenti hataridén bellil:

a./ vagy fénymasolatban atadjak a kozos képviseldnek az adatvaltozast igazolo okirat /adasvételi,
bérleti, hasznalati stb. szerz6dést, hagyatékatadd végzést stb./fénymasolatat, melyen
jogosultak el6zetesen torélni a VI/ 1. pontban fel nem sorolt adatokat, egyidejlileg irasban kozlik az
1/c. és 1/d. pont szerinti adatokat,

b./ vagy irdsban bejelentik a felsorolt adatokat.



A kozo6s képviselS a bejelentett adatokrdl koteles nyilvantartast vezetni. Az adatokat
a bejelentést kdvetd 3 munkanapon belil at kell vezetni a nyilvantartason.

A koz0s képviseld a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a kdziizemi szolgdltatd,
a kozponti flités- és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat
tajékoztatast.

Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetéleg a béri6 vagy volt bérlé
/hasznald/ a kozos koltség tartozasat, illetSleg a  fenti szolgaltatokkal szemben
fenndllé dijtartozasat igazoltan kiegyenlitette, a koz8s képvisel a tartozassal

Osszefligg6 adatokat 3 munkanapon belil koteles torolni.

VII.

AZ ALAPITO OKIRAT MODOSITASA:

a./ Az alapitd okirat mdédositasahoz altalaban valamennyi tulajdonostars egyhangu
dontése sziikséges.

b./ Amennyiben az alapitd okirat mdédositasaval az 6sszes tulajdonos 4/5-e egyetért,
és a kisebbségben marado tulajdonostarsak a szavazds napjatél szamitott 30
napon belll nem nydjtanak be keresetet a birésaghoz, az alapité okirat mddositasa
hatalyba lép.

c./ Ha az alapitd okirat olyan a kiilon tulajdont nem érint6 szamitasi hibat vagy
nyilvanvalé adatelirdst tartalmaz, amely kijavitassal orvosolhato, a kozgy(ilés a jelen
lévé tulajdonostdrsaktulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer(
szavazattobbségével meghozott hatdrozataval a hibat kijavithatja.

d./ Ha a tarsashaz alapitd okirata a bejegyzéskor hatélyos torvény rendelkezéseivel
ellentétesen vagy hianyosan tartalmazza a kdz6s tulajdonba keriil§ épiletrészek
felsorolasat, a kozgy(ilés az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 2/3-o0s hatarozataval
az alapitd okiratot kijavithatja vagy kiegészitheti.

e./ Ha a kiilon tulajdonban all6 ingatlanban a k6z6s tulajdont nem érint6 - az



épitésiigyi hatdsag jogerGs és végrehajthatd engedélye alapjan elvégzett - épitési
munka olyan lakds-megosztast ill. ©sszevondst eredményez, amelynek
eredményeként a tobbi tulajdonostdrs kozos tulajdoni hanyada nem valtozik, a

kozgylilés az Osszes .tulajdoni hanyad szerinti egyszeri szavazatttbbség hatarozatdva! az
alapitd okiratot mddosithatja.

VIII.

ZARO RENDELKEZESEK:

1./ A szervezeti- m(ikddési szabalyzatot a kdzgy(ilés a csatolt jegyz6konyv szerint a torvényes
rendelkezéseknek megfelel6en jovahagyta. Az SZMSZ 1. sz. mellékletét képezi a hazirend.

2./ A kozbsség a jelen szabalyzatot a hatalyos jogszabalyok és az SZMSZ rendelkezései szerint
barmikor mdédosithatja.

3./ A kozgy(ilés a szabalyzat jovahagyasaval egyidejlileg hatalytalanitja az alapitd okiratnak az SZMSZ-
ben szabalyozott rendelkezéseit/IV/1.a-e., IV/1.g.-k, IV/2.1V/3. pont, IV/4. pontbdl a vegyes tulajdonu
hazakra vonatkozd 1,2. és 3. bekezdése/. Az alapitd okirat L, II, Ill. és IV/1.f. pontja, IV/4. pontjanak
4.5.,6.7.8. és 9. bekezdése hatdlyban marad.

4./ A jelen szabdlyzat a jovahagyéssal hatélyba lép.

5./ Az SIMSZ-t az ingatlan nyilvantartashoz a jovahagyo kozgydilés jegyz6konyvével és a jelenléti ivvel
egyutt be kell nydjtani.
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